Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data sporzadzenie prospektu: 02.01.2024 r,

PROSPEKT INFORMACYJNY

NAD SKAWINKA
CZESC OGOLNA

L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACEDEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper MK DEWELOPER 2 spélka z ograniczong odpowiedzianoscia
Adres 31-408 Krakéw, ul. Rybianka 5
Numer NIP i REGON NIP 945 225 51 05 REGON 521718346
Numer telefonu 539147120

biuro@mk-deweloper.pl biuro@nadskawinka.pl

Adres poczty elektronicznej

Numer faksu brak

www.nadskawinka.pl

Adres strony internetowej dewe-
lopera

1L DOSWIADCZENIEDEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKELAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewzigcia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Brak
Data rozpoczecia Brak
Data wydania decyzji

: : 3 Brak
o pozwoleniu na uzytkowanie




PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Brak
Data rozpoczgcia Brak
Data wydania decyzji Brak

o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Brak
Data rozpoczecia Brak
Data wydania decyzji

. : : Brak
o pozwoleniu na uzytkowanie
Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢ Nie

postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000zt

I11. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego")

1824/5, 1824/6, 1824/7, 1824/8

Numer ksiggi wieczystej

KR31/00037178/8

Istniejgce obciazenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski

o wpis w dziale czwartym
ksiegi wieczyste]

Brak

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja

o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci®

Nie dotyczy




Informacje dotyczace
obiektdw istniejacych
potozonych

w sgsiedztwie inwestycji
i wplywajacych na
warunki zycia®

Na sasiednich dzialkach budowlanych znajdujg si¢ budynki mieszkalne
jednorodzinne oraz tow. infrastruktura techniczna i urzadzenia budowlane:
e studnie z instalacjami przylaczeniowymi do budynkdéw

e instalacje i przylacza energetyczne do budynkéw

e utwardzone dojscia i dojazd do budynkéw

e miejsca gromadzenia odpadéw stalych

Od strony wschodniej przylega do dzialki nr 1824/4 przynaleznej wg MPZP
terenéw A42PU, na ktérej znajduje sie budynek biurowo- magazynowy

Od strony poludniowej w obrebie do dzialki przynaleznej wg MPZP terendw
A1K, na ktorej zlokalizowane s3 zespoly budynkéw oczyszezalni biologicznej

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gmi-

ny

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan rewitalizacji

Miejscowy plan odbudowy

Inne®

Obowigzujgcy miejscowy plan
zagospodarowania Miasta Skawina:

Uchwala nr XIIN/456/13
Rady Miejskiej w Skawinie z dnia 12
grudnia 2013r.

i
Uchwala nr XVI/197/19

Rady Miejskiej w Skawinie z dnia 30
grudnia 2019 roku

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Ad42MNU- tereny zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej i uslug
KDZ — teren drogi powiatowej
publicznej

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

- wskaznik pow. Zabudowy do 60%
- wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
brak

Maksymalna i minimalna naziemna
intensywnosé zabudowy

- wskaznik pow. zabudowy: do 60%
- wska#nik intensywnos$ci zabudowy:
brak

Maksymalna powierzchnia zabudowy

- wskaznik pow. zabudowy: 60 %

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

wysoko$é zabudowy nie moze
przekraczaé — 15m dla budynkéw
mieszkaniowo- ustugowych i
uslugowych

- 12m dla budynkéw mieszkaniowych
jednorodzinnych

- 8 m dla budynkéw gospodarczych

- 6 m dla budynkéw garazowych

Minimalny udzial procentowy po-
wierzchni biologicznie czynnej

min, 20%

Minimalna liczba migjsc do parkowania

2 miejsca postojowe lub garazowe na 1
dom jednorodzinny

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

MPZP ustala zasady ochrony i
ksztaltowania ladu przestrzennego § 9
pkt.1.3 pasy terenéw znajdujacych sig
pomiedzy linig rozgraniczajacg
poszczegdlne tereny, a
nieprzekraczalng linig zabudowy
powinny zostaé zagospodarowane jako
tereny zieleni, w tym o charakterze




izolujacym, z dopuszczeniem
dojazdéw, dojé¢ na tereny
nieruchomosci, miejsc postojowych,
ciggéw pieszych, malej architektury,
sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz urzgdzen
budowlanych, o ktérych mowa w
przepisach odr¢bnych — zwigzanych z
przeznaczeniem podstawowym i
dopuszczalnym terenu- inwestycja
zgodna z MPZP

oraz § 9, 10 MPZP

Wymagania dotyczace  zabudowy i

zagospodarowania terenu polozonego na MPZP § 14.2
obszarach  szczegdlnego  zagrozenia
powodzig
Warunki ochrony dziedzictwa |
Nie dotyczy

kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspdlczesnej

Wymagania dotyczace ochrony innych
terendw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw od-
rebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Obsluga komunikacyjna z terendw:
KDZ nr 2177K Sakwina, ul. Tyniecka,
Krakéw- Tyniec- Piekary- Liszki- dz.
1830/1

Warunki i szczegolowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

obowigzuje utrzymanie istn. obiektéw
infrastruktury technicznej oraz
uwzglednienie ich przebiegu a takze ich
stref ochronnych przy lokalizacji
nowych oraz przebudowie i
rozbudowie istniejgcych

Ustalenia

obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dzialek
lub ich fragmentdw,
znajdujacych sie w
odleglosci do 100 m

od granicy terenu objetego
terenu objetego
przedsigwzieciem
deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

A42ZMNU- tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug
KDZ — teren drogi powiatowej
publicznej

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

- wskaznik pow. zabudowy: do 60%
- wskaZnik intensywnoséci zabudowy:
brak

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

- max. wskaznik intensywnosci
zabudowy: 60%
- min. wskaznik intensywnosci
zabudowy: brak

Maksymalna powierzchnia zabudowy

- max. pow. zabudowy: do 60%

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

wysokos$¢ zabudowy nie moze
przekraczaé — - 15m dla budynkéw
mieszkaniowo- uslugowych i
ushugowych

- 12m dla budynkdéw mieszkaniowych
jednorodzinnych

- 8 m dla budynkdéw gospodarczych

- 6 m dla budynkéw garazowych

Minimalny udzial procentowy po-
wierzchni biologicznie czynnej

min. 20%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

2 miejsca postojowe lub garazowe na 1
dom jednorodzinny




Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu
publicznego dla terenu
objetego

przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym w

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Brak

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

przypadku braku Gabaryty Brak
miejscowego planu
zagospodarowania . .
BOSP forma architektoniczna Brak
przestrzennego
usytuowanie linii zabudowy Brak
intensywnos¢ wykorzystania terenu Brak
warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
; S Brak
ludzi, przyrody i krajobrazu
wymagania dotyczace zabudowy i zago-
spodarowania terenu polozonego na ob-
; i Brak
szarach szczegdlnego zagrozenia powo-
dzia
warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego | zabytkéw oraz dobr kultury | Brak
wspolczesnej
wymagania dotyczace ochrony innych
terenéw lub obiektow podlegajacych Brak
ochronie na podstawie przepisow od-
rebnych
warunki i szczegolowe zasady obstugi
: _— Brak
w zakresie komunikacji
warunki i szczegdlowe zasady obstugi
. ¢ . . Brak
w zakresie infrastruktury techniczne;j
minimalny udziat procentowy Brak
powierzchni biologicznie czynnej
nadziemna intensywno$¢ zabudowy Brak
Brak

wysokosé zabudowy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od
terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym®,
zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowa-
nia przestrzennego

A1K -teren obiektow i urzgdzen
infrastruktury technicznej

MM — teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

MINU- teren zabudowy mieszkaniowej
iwielorodzinnej i ustug

MW- teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej

U — teren zabudowy uslugowej

PU- tereny zabudowy produlkcyjno-
ustugowej

IK,W,E — tereny obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej




US- teren sportu i rekreacji

ZP- tereny zieleni urzadzonej

ZR- tereny zieleni nieurzgdzonej

Z.D- teren ogrodkdow dzialkowych
KDGP/WS//KDD- tereny przejsé
drogowych nad wodami
powierzchniowymi §réodladowymi
KDW — tereny tras komunikacyjnych

decyzjach o warunkach zabudowy Brak
i zagospodarowania terenu

decyzjach o $rodowiskowych uwarun- | Brak
kowaniach

uchwatach o obszarach ograniczonego

. . Brak
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy Brak
mapach  zagrozenia powodziowego Brak

i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zada- niem
inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje

inwestycji drogowej Heak

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii

kolejowej Brak

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku | Brak
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli przeciw-
powodziowych

Bral

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwesty-
cji w zakresie budowy obiektu energe- [Brak
tyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji strate-
gicznej inwestycji w zakresie sieci | Brak
przesylowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji regio- Brak
nalnej sieci szerokopasmowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwesty-
cji w zakresie Centralnego Portu Ko- | Brak
munikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury | Brak
dostepowej




Decyzja o  ustaleniu  lokalizacji
strategicznej inwestycjii w  sektorze
naftowym

Brak

INFORMACIE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

Tak* Njes
Czy pozwolenie na budowe Talk*
jest ostateczne e Mk
Czy pozwolenie na budowe Tak* Nie*

jest zaskarzone

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa organu,
ktory je wydal

DECYZJA NR AB.I1-S.1.153.2023 Z DNIA 25.04.2023 wydana przez Staroste
Krakowskiego znak spr. AB-I1-8.6740.1.94.2023.PT

DECYZJA NR AB.I1-S.2.51 Z DNIA 11.10.2023 wydana przez Starost¢
Krakowskiego znak spr. AB-11-5.6740.2.45.2023.SB

Data uprawomocnienia  sie
decy- zji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgloszenia budowy,

o ktérej mowa w art. 29 ust, 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994
L.

— Prawo budowlane (Dz. U.

z 2020 r. poz. 1333, 212712320
oraz z 2021 r. poz. 11, 234,

282 i 784), oraz oznaczenie
organu,

do ktérego dokonano zgloszenia,
wraz z informacjg o braku wnie-
sienia sprzeciwu przez ten
organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia
budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin
rozpoczgcia i zakoriczenia
rob6t budowlanych

Termin rozpoczecia: styczen 2024r, Termin zakornezenia: wrzesienn 2025r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Liczba budynkdw

Budowa dwoéch zespoléw budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych
dwulokalowych w zabudowie
szeregowej: zespolu czterech
budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych dwulokalowych Al-
Ad, zespolu siedmiu budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych
dwulokalowych B1-B7 z instalacjami
wewn.: wod.-kan, c.o., enn. i
zewnetrznymi odcinkami
wewnetrznych instalacji: wody i energii
elektrycznej, kanalizacji deszczowej z
trzema szczelnymi zbiornikami
retencyjnymi na wody opadowe, z
rozbiérkg i budows odecinka sieci




osiedlowej cieplowniczej, budowie
wewnetrznego ukladu
komunikacyjnego: drogi wewnetrznej z
placami manewrowymi i z miejscami
postojowymi (24 stanowisk) w
Skawinie przy ul. Tynieckiej na dz. Nr
1824/5, 1824/6, 1824/7, 1824/8 w m.
Skawina, gm. Skawina.

Zabudowa szeregowa:
Odleglos¢ pomigdzy szeregiem A iD to
13,32m

Rozmieszczenie budynkéw na nieru-
chomosci (nalezy podaé minimalny
odstep migdzy budynkami)

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
Jjednorodzinnego

Powierzchni¢ uzytkows okreslono wg normy PN-ISO 9836:2022-07

Zamierzony sposéb

i procentowy udzial Zrodet
finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkéw finanso-

Y
wych — kredyt, srodki wiasne, inne 100" Srodid siusne

W nastepujacych instytucjach finanso-

wych (wypelnia sie w przypadku kredytu) Nie dotyczy

Srodki ochrony nabyweow

Otwarty mieszkaniowy rachunek po- . . )
wierniczy* Lankiicty-mieszkaniowy rachunek-po

*

V‘ieFﬂiEﬂf X

Wysokosé stawki procentowej, wedlug
kktorej jest obliczana kwota skiadki na | 0,45%
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

Glowne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju

zabezpieczenia

$rodkéw nabywey

Rachunek powierniczy otwarty — otwarty rachunek powierniczy stuzyé bedzie do
gromadzenia i przechowywania srodkow pienigznych powierzonych przez Nabywce
na podstawie umowy deweloperskiej. Nabywca bedzie posiadat indywidualny numer
rachunku.

Bank wyplaca Deweloperowi srodki pienigzne wplacone przez Nabywce na otwarty
Rachunek Powierniczy po stwierdzeniu zakoriczenia danego etapu realizacji
przedsigwzigcia deweloperskiego. Bank dokonuje kontroli zakoficzenia kazdego z
etapow przedsigwziecia deweloperskiego okreslonego w harmonogramie. Przed
dokonaniem wyplaty z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego na rzecz
dewelopera i po potwierdzeniu przez wyznaczong przez Bank osobe posiadajaca
odpowiednie uprawnienia budowlane.

Nazwa instytucji
zapewniajacej bezpieczenstwo
$rodkdw nabywey

_ [Bank Spotdzielczy w Skawinie.

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

udzial przewidywany termin
ETAP Zakres prac Yo zakoiiczenia

Wykonanie prac ziemnych dla

1 budynkéw TYP B 10 31.03.2024
Wykonanie fundamentéw i
konstrukeji parteréw budynkow
typ B, wykonanie prac ziemnych i
fundamentéw budynkdow A2, A3,

II A4 20 31.07.2024
Wykonanie konstrukeji parteréw

III | budynkéw A2, A3, A4 10 30.09.2024
Wykonanie konstrukcji pietra

IV [ budynkéw TYP B 10 31.12.2024




Wykonanie konstruleji pigtra
budynkow A2, A3, A4,
wykonanie konstrukeji i pokrycia
V | dachéw TYP B (90%) 10 28.02.2025

Wykonanie konstrukeji i pokrycia
dachow w budynkach A2, A3, A4
(90%), montaz stolarki okienngj
oraz wykonanie instalacji
wewnetrznych podtynkowych
elektrycznych i sanitarnych w
budynkach TYP B, wykonanie
VI | tynkéw w budynkach TYP B 10 30.04.2025
Montaz stolarki okiennej oraz
wykonanie instalacji
podtynkowych elektrycznych i
sanitarnych w budynkach A2, A3,
A4, wykonanie tynkow w
budynkach A2, A3, A4,
wykonanie wylewek i docieplenie
budynkéw TYP B, wykonanie
prac ziemnych i fundamentow,
konstrukcji parteru i pigtra,
konstrukeji i pokrycia dachow w
90%, montaz stolarki akiennej
oraz wykonanie instalacji
wewnetrznych podtynkowych w
VII |budynku Al 10 30.06.2025

Wykonanie tynkéw w budynku
Al, wykonanie wylewek i

docieplenie budynkéw Al, A2,
VIII | A3, A4 10 31.07.2025

Zagospodarowanie terenu,
wykonanie sieci i przyfaczy do
budynkéw TYP A i B,
konstrukcja i pokrycie dachu TYP
A i B (pozostate 10%), wykonanie
tynkéw zewnetrznych w
budynkach TYP A i B, montaz
osprzetu instalacji wewnetrznych
elektrycznych i sanitarnych TYP
IX |AiB 10 30.09.2025

Dopuszczenie
waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad
waloryzagji.

1.Cena, o ktérej mowa w § 4 ust. 1 niniejszej umowy zawiera podatek od towaréw i
ustug. Jednakze w wypadku, gdy stawka podatku od towardw i ustug ulegnie zmianie,
wskazana wyzej Cena zostanie zmieniona z uwzglednieniem zmienionej stawki tego
podatku, zgodnie z obowiazujgcymi przepisami prawa, o c¢zym Nabywca zostanie
pisemnie zawiadomiony. W wypadku, gdy zmiana stawki podatku od towardw i ustug]
spowoduje wzrost ceny przedmiotéw umowy, Nabywcy bedzie przystugiwato prawo
lodstapienia od niniejszej umowy w terminie 14 dni od otrzymania zawiadomienia. Jesli
'w wyzej wymienionym terminie Nabyweca nie zlozy stosownego oé$wiadczenia woli o
odstapieniu, to bedzie zobowigzany do uregulowania réznicy w cenie wynikajgcej ze
zmiany stawki podatku od towaréw i ustug, w terminie 28 dni od otrzymanial
zawiadomienia, o ktérym mowa powyzej. Jezeli zmiana stawek podatku od towar6éw i
ustug spowoduje zmniejszenie pozostatej do zaptaty czgéei ceny, wowezas Deweloper
poinformuje Nabywee o wysokosci pozostalej do zaplaty czedci ceny, uwzgledniajacej
obnizenie stawki podatku od towaréw i ustug lub Deweloper dokona stosownego
zwrotu na rzecz Nabywey czeéci otrzymanej kwoty, na zasadach okreslonych w
hiniejszej umowie, nie pézniej jednak niz do dnia poprzedzajacego zawarcie Umowy
Przenoszace] Wiasnosé.

Strony postanawiajg, Ze: -----------=s=mmm====-=mmnmaoooae -=
1) . Strony oéwiadczaja, ze wskazana w niniejszej umowie powierzchnia Lokalu jest




ustalona na podstawie projektu budowlanego. Po wybudowaniu budynkéw zostanie
dokonany obmiar powykonawezy powierzchni budynkéw zgodnie z norma PN-ISO
9836:2022-07 oraz Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzednia 2020 r. w
sprawie szczegbtowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U. 2020 poz.
L B ——
2) Strony ustalaja, ze w przypadku wystapienia réznicy powierzchni uzytkowej
Lokalu, po dokonaniu obmiaru powykonawczego, ostateczna Cena Lokalu zostanie
proporcjonalnie obnizona lub podwyzszona o wielko$é¢ procentowej nadwyzki bad#
niedomiaru powierzchni Lokalu wskazanej w § 4 niniejszej umowy, w oparciu o cene

Im? Lokalu tj. kwote ..... brutto.

3) Strony ponadto ustalaja, ze w przypadku wystapienia rdznicy w powierzchni
uzytkowej Lokalu powyzej +/- 2 % migdzy powierzchnig wynikajaca z dokumentacji
projektowej, a powierzchnia ustalong na podstawie obmiaru powykonawczego,
Nabywca moze odstapi¢ od umowy w terminie 14 dni od zawiadomienia go prze
Dewelopera o ostatecznej powierzchni uzytkowej Lokalu, za$ gdy Nabywca z tego)
prawa nie skorzysta, cena sprzedazy Lokalu zostanie skorygowana stosownie do nowej
powierzchni i wedhug stawki za metr kwadratowy lokalu mieszkalnego wskazanej wj
ust. 9 powyzej. W przypadku, gdy po skorygowaniu ceny sprzedazy powstanie po
stronie Nabywcy nadplata, zostanie ona mu zwrécona w terminie 28 dni od dnia
protokolarnego wydania Lokalu, a w przypadku powstania po stronie Nabywcy
obowigzku doplaty, bgdzie on zobowigzany do jej dokonania na rzecz Deweloperal
W terminie 28 dni od dnia otrzymania pisemnej informacji w tym zakresie, -------=-----
Uprawnienie do odstgpienia od umowy, o ktérym mowa powyzej, nie przyshuguje
Nabywey, jezeli ostateczna powierzchnia uzytkowa Lokalu bedzie mniejsza lub
wigksza niz powierzchnia projektowana wskazana w niniejszej umowie wskutek
wykonanych na wniosek Nabywey zmian projektowych w Lokalu, polegajacych w
szczegolnosci na polgezeniu lub podziale Lokalu lub wykonaniu w nim zmian
lokatorskich.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
dewelo- perskigj lub

Jjednej zumdw,

o ktérych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy zdnia
20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Zgodnie z art. 43 ust. | ustawy z dnia 16 wrzesnia 2011 r. ustawy o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym moze odstapi¢ od niniejszej] umowy
w nastgpujgcych przypadkach

) jezeli niniejsza umowa nie zawiera elementow, o ktérych mowa w art, 35 Ustawy, -
2) jezeli informacje zawarte w niniejszej umowie nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w Prospekcie Informacyjnym lub w jego zalacznikach, za wyjatkiem zmian,
0 ktdrych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy,
3) jezeli Deweloper nie dorgezyt Nabywcy, zgodnie z art, 21 lub 22 Ustawy, Prospektu
Informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w Prospekcie Informacyjnym lub jego zalgcznikach,
4) jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub jego
zatacznikach, na podstawie ktorych zawarto niniejsza umowe, sa niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu podpisania niniejszej umowy,
5) jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktérego zawarto niniejsza umowe, nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze Prospekiu Informacyjnego, ~--

Nabywea

6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z niniejszej umowy,
w terminie wynikajacym z niniejszej umowy, -
7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku

powierniczego z innym bankiem lub inng kasa w trybie i terminie, o ktérych mowa w




art. 10 ust. | Ustawy,-----====------ e
8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego Iub
zobowiazania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub pkt 2 Ustawy,

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12
ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie, =------=====s=s==-=--
10) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu na zasadach

okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy, ----- =

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorej
mowa w art. 41 ust, 15 UStawy, ==-=mmmmmmmm oo oo oo
12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 roku — Prawo upadlosciowe. - --
2. W przypadkach, o ktérych mowa: --- --
- wust. 1 pkt 1) do 5) niniejszego paragrafu, Strona Nabywajaca ma prawo odstgpienia
od niniejszej umowy w terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia zawarcia ninigjszej
umowy, --

- wust. | pkt 6) niniejszego paragrafu, przed skorzystaniem z prawa do odstapienia
od umowy deweloperskiej Strona Nabywajaca wyznacza Deweloperowi [20-dniowy
termin na przeniesienie prawa, o ktérym mowa w § 4 niniejszego aktu. Nabywca)
zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opéZnienia, ------==-==r=======--==
- w ust. 1 pkt 7) niniejszego paragrafu, Strona Nabywajaca ma prawo odstapienia od
niniejszej umowy po dokonaniu przez bank zwrotu $rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3
Ustawy

- w ust. 1 pkt 8) niniejszego paragrafu, Strona Nabywajgca ma prawo odstagpienia od
niniejszej umowy w terminie 60 (szesédziesiat) dni od dnia jej zawarcia, ----------------
- w ust. 1 plt 9) niniejszego paragrafu, Strona Nabywajaca ma prawo odstapienia od
niniejszej umowy w terminie po uplywie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomodci informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. | Ustawy. ====r-m--m-mmmmmmnamame-
lgodnie z art. 43 ust. 7. i 8. ustawy z dnia 16 wrzesnia 2011 r. ustawy o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym Deweloper moze odstapi¢ od niniejszej umowy|
w nastepujacych przypadkach: = e
w przypadku niespenienia przez nabywce $wiadczenia pienigznego w terminie [ub
wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do
uiszezenia zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgezenia wezwania, chyba z¢
niespeknienie przez nabywce $wiadczenia pienigznego jest spowodowane dziataniem
SIHY WYZSZE], ~=mnmmmmmmmm oo oo
W przypadku niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce prawa
wynikajace zumowy deweloperskiej, mimo dwukrotnego dorgczenia wezwanial
w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie sig nabywcy|
jest spowodowane dziataniem sity wyzszej. --

W przypadku skorzystania przez Nabywceg z prawa odstgpienia, o ktérym mowa w art,
43 ust. 1 Ustawy umowa deweloperska jest uwazana za niezawarta, a Nabywca nie|
ponosi zadnych kosztow zwigzanych z odstgpieniem od umowy.
Deweloper ma obowigzek niezwlocznie, jednak nie pézniej niz w terminie 30 dni od
dnia otrzymania oswiadczenia Nabywcey o odstapieniu od umowy, zwréci¢ Nabywcy
srodki wyplacone przez Bank z Otwartego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego)
w zwigzku z realizacjg umowy deweloperskiej.
6. W terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia otrzymania oswiadczenia Nabywcy o
odstgpieniu od umowy Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu
Gwarancyjnego, o ktérym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o
ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i
Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 854 i 1177),
w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat Nabywcy w przypadku okreslonym w
art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy, informacje o wysokosei $rodkéw zwrdconych Nabywey wi
zwigzku z odstapieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych Srodkéw,




7. Srodki pieniezne wplacone przez Nabyweow i pozostajgce na Otwartym
Mieszkaniowym Rachunku Powierniczym, a nalezne Nabywcy wobec odstapienia od
umowy przez ktorakolwiek ze stron zostang zwrdcone Nabywey przez Bank po
otrzymaniu przez Bank dokumentdw i oswiadezen na zasadach i w formie okre§lonych|
w umowie o prowadzenie Otwartego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego, -----

. Odwiadczenie woli Nabywey o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne,
jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczyste] odpowiednich roszezen, o
ktérych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami
notarialnie POSWIAdCZONY M. ~=-mmmmmmm e
2. W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez dewelopera na podstawie

art. 43 ust. 7 lub 8 Ustawy, Nabyweca jest obowiazany wyrazié zgode na wykreélenie z
ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy, ---
3. Nabywca wyraza zgode na wykreslenie ujawnionych na jej/jego rzecz - na wniosek
opisany w §10 niniejszego aktu notarialnego - w dziale 11T ksiegi wieczystej nume
KR31/00037178/8 praw i roszczen wynikajgeych z zawarcia umowy deweloperskiej
udokumentowanej niniejszym aktem notarialnym, w przypadku odstapienia od
niniejszej Umowy przez Dewelopera, zgodnie z art. 43 ust. 7 i 8§ Ustawy iw tym
zakresiec udziela Deweloperowi pelnomocnictwa do zloZenia stosownego
oswiadczenia oraz reprezentowania jej/go przed Sadem Rejonowym w Wieliczee V
Zamicjscowym Wydziatlem Ksigg Wieczystych z siedzibg w Skawinie w zakresiel
wykreslenia z ksiegi wieczystej przedmiotowego roszczenia, pod warunkiem
odstapienia przez Dewelopera od niniejszej Umowy oraz nie wyrazenia przez Nabywce
zgody na wykreslenie tego roszczenia w terminie 14 dni od odebrania o$wiadczenia o]

odstapieniu przez Dewelopera od Umowy. ----------—-- e

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)

2)

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobeigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnoéci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywee po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigza-
niu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosei nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzyt-
kowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosei domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieru-
chomosé, lub przeniesienie utamkowej czedei whasnosei nieruchomosei wraz z prawem do wylacznego korzysta-
nia z czgsci nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywee
lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywey lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku Iub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabyw- ce po
wplacie pelnej ceny przez nabyweg lub zobowiagzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywee utamkowej
czedei wlasnosei lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywee lub zobowigzaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnigje.




1I.

1)
2)

3)

4)

5)
6)

7
8)
9)

Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowana zawarciem umo- wy
odpowiednio do zakresu umowy z:

aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

aktualnym odpisem, wyciggiem, zagwiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot padlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo ak-
tualnym zagwiadezeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dzialalnodci Gospodarczej;

pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. [ pkt 1 ustawy z dnia 7

lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst

sprzeciwu;

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziafalnodci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostat-
niego roku,

b) realizacji inwestycji przez spétke celows — sprawozdaniem spdtki dominujace]j oraz spétki celowej;

projektem budowlanym;

decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoficzeniu budowy, do ktorego
organ nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu;

za$wiadczeniem o samodzielnodci lokalu;
aktem ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu;
Dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie edrebnej wiasno-
$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywee po wplacie peltnej ceny przez na-
bywece lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywee wlasnodci nieruchomosei
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomodci gruntowej i wlasnosci
domu jednorodzinnego stanowiacego odrebna nieruchomos$é, lub przeniesienie utamkowe]j czesci
wlasnodci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czeéei nieruchomodci stuzacej
zaspokaja- niu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywee lub zobowiazanie do
jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
na- bywecy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigZeniowe przeniesienie
whasnosci lokalu uzytkowego na nabywee po wplacie pelnej ceny przez nabywcg lub zobowiazanie
do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgdci wilasnosei lokalu
uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywee lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

[11. Informacja:

Srodki pieni¢zne zgromadzone w Banku Spéldzielczym w Skawinie, prowadza- cym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu
swarantowania depozytdw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
(Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restruktury- zacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842
oraz z 2021 r. poz. 680 i 1177).

Informacje podstawowe o obowiazkowym systemie gwarantowania depozytow:
L ochrona §rodk6éw dotyczy sytuacji spefnienia warunku gwarancji wobec Bank Spotdzielczy w Skawinie,

L w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w gra-
nicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do §rodkéw gwarantowanych ma powiernik,




— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w zitotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, syste- mie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji, s$rodki
deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad
réwnowarto$é w ztotych 100 000euro,

— podstawg wyliczenia kwoty $rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytulu $rodkdw
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytulu jego udzialu w $rodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

— wyplata $rodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spelnienia warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata érodkdéw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

s S [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta takze z
nastepujacych znakdow towarowych:............

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskaé na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddzialem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe (Dz. U. z2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815 i1177).

Oddzial instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. I pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.
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